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（１）本市の現況
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（２）整備コンセプト

⾧時間滞在できる場が必要
東京～成田空港間の優れた立

地であるが、立ち寄る機会が限
られる。滞在して消費を促す仕
掛けが必要。

通年訪れたい場が必要
花の開花や花火の時期以外の

誘客が課題。高付加価値のモノ
や四季折々のコンテンツを造成
し、販売する仕掛けが必要。

市民・子どもの集う場が必要
これまで以上に市民の愛着・

誇りに繋がる場にしていくため、
市民が日頃訪れる・楽しめる・
活躍できる場が求められる。

都市と農村の共生が求められる
印旛沼等の周辺の自然環境や

生物多様性、本市の農的な暮ら
しを守る取組の推進が必要。

産業振興が求められる
佐倉ふるさと広場を核として、

交流人口・関係人口を増やし、
市内経済の好循環をつくること
が必要。

シティセールスが求められる
佐倉ふるさと広場から本市の

魅力を発信し、本市に訪れたい、
住みたいと思うファン（特に若
い世代）を増やしていくことが
必要。

■本市の課題
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（３）整備基本計画の検討

1位：佐倉ふるさと広場
2位：佐倉城址公園
3位：国立歴史民俗博物館
4位：印旛沼
5位：DIC川村記念美術館
6位：佐倉草ぶえの丘
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施設名

必要面積

※既存施設

含む

1772㎡

トイレ

基本計画方針

※新設部分

191㎡

休憩施設

（インフォメーショ

ン）

134㎡

0㎡

240㎡

170㎡

473㎡

農畜産物直売

機械室

計

バックヤード

レストラン

廊下

1309㎡

物販施設 170㎡

40㎡

269㎡

96㎡

133㎡ 133㎡

96㎡

267㎡

40㎡

240㎡

140㎡
380㎡

カフェ 259㎡259㎡

•
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（３）整備基本計画の検討

交通量観測地点地名
昼間12時間

自動車類交通量（台）（上下合計）

市郡区町村 小型車 大型バス 大型貨物 合計

佐倉市臼井田2714 6,183 24 26 6,233

立寄率 ラッシュ率 回転率（回/時間）

小型車 0.100 0.100 0.67

車種 現況交通量 サービス係数 立寄率 ラッシュ率 回転率 駐車場需要※1

小型車 6,183 1.4 0.100 0.100 0.67 130

11 SA S62
H26 1 2 1.5 1 0.67

Q /

0＜Q＜25,000 1.4
25,000≦Q＜50,000 1.65ʷQ×10-5

50,000＜Q 1.15

365 90% 330

路線利用者が計画施設へ立ち寄る率 立寄り台数（台/日）／本線交通量（台/日）
一定時間帯への集中率 ラッシュ時立寄台数（台/時）／立寄台数（台/日）
平均駐車時間 1（時）／平均駐車時間（時） ⇒平均駐車時間2時間と設定する

駐車ます数＝計画交通量×立寄率×ラッシュ率÷回転率

※



（３）整備基本計画の検討

施設名

必要面積

※既存施設

含む

備考※基本計画方針での補正

器数
男性（大） 5.4 ㎡/人 5.4 x 5 = 27 ㎡
男性（小） 3 ㎡/人 3 x 8 = 24 ㎡
女性 5.4 ㎡/人 5.4 x 22 = 118.8 ㎡
多目的 10.8 ㎡/人 10.8 x 2 = 21.6 ㎡

Σ = 191.4 ㎡
室名

通常駐車台数100台以上150台以下 170 ㎡ 130 台

Σ = 170 ㎡

売場面積の平均値 240 ㎡

通常駐車台数100台以上150台以下 170 ㎡ 130 台

大型 小型
駐車マス数：Ｐ 3 130
車両構成率：Ｓ 0.21 0.79
駐車回転率：r※ＰＡ基準 4 4
車両別駐車台数：Ｐa = 2.52 410.8
車両別乗車人数：Ｗ※ＰＡ基準 21 1.7
立寄り人数：N = 52.92 698.36
飲食施設利用率：u 大型10％、小型30％ 0.1 0.3
飲食施設利用人数：ＮＬ u x N = 5.292 209.508
飲食施設回転率：Ｃ 2.0人/h
席数：Ｖ = 2.646 104.8
一人当たり面積：Ｍ
飲食施設客席面積：ＬＳ―① = 5.292 209.508
厨房面積：0.4 x ＬＳʷ② = 2.1168 83.8032
付属施設面積：1.8 x ＬＳ―③ = 4.2336 167.6064

= 472.56 ㎡
フードコード形式の他施設を参考とする。
ひたちおおた（延床面積：1814㎡） 238 ㎡ AVE. 259㎡
八王子滝山（延床面積：1322㎡） 280 ㎡
延床面積からの比率とする
設備機械室：延床面積 x 5％ ～ 8％  6.5％とする 1200 ㎡
電気室：延床面積 x １％ ～ ２％         1.5％とする
機械室合計：延床面積 x 10％ 1200 x 0.08 = 96 ㎡

380 x 0.35 = 133 ㎡

401 x 0.1 = 40.1 ㎡

1772㎡

（※）『設計要領 第六集 建築施設編 令和元年７月版』東日本高速道路株式会社、中日本高速道路株式会社、西日本高速道路株式会社編

※ホール・主要動線は、各施設からの按分とする。

カフェ 259㎡259㎡
※テナントを誘致し、フードコート形式による場合

※厨房含む（客席・厨房割合1：1）

※既存施設分の個数を除いて算定

※駐車台数 小型車130台 大型車3台として算出

※既存管理棟にて設定とする。

（既存施設約200㎡※トイレ20㎡分含む）

240㎡

140㎡
380㎡

1309㎡

ＮL / C
2

V x M

物販施設
佐倉-台数

170㎡

40㎡

269㎡

96㎡

133㎡ 133㎡

96㎡

267㎡

40㎡
※1（トイレ～カフェの計画面積）x0.1

『設計要領 第六集 建築施設編』より（※）

機械室

計

『設計要領 第六集 建築施設編』より（※）

バックヤード
販売有効床面積

佐倉-延床面積

『建築計画・設計シリーズ 商業施設Ⅰ』より店舗面積（農産物直売・
物販施設）に対する割合＝売場面席65％：管理施設35％

レストラン

廊下 レンタブル比90％として、※1（トイレ～カフェの計画面積） ※1面積

キッズコーナー
事務室

佐倉-台数

農畜産物直売
2018農林水産物直売所・実態調査報告より

1.8 x LS
Σ（①+②+③）

473㎡

Ｐa ＝ P x S x r

N = Pa x W

2

※屋外での飲食を可能とし、屋内面積を縮小すること

を想定

トイレ

『設計要領 第六集 建築施設編』より（※）

計算式
基本計画方針

※新設部分

191㎡

与件

『設計要領 第六集 建築施設編』より（※）

休憩施設

（インフォメーショ

ン）

インフォメーション
休憩スペース

134㎡

0㎡

240㎡

170㎡

0.4 x LS
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Aalsum
https://www.hansknijff-fotografie.nl/portfolio/23
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（３）整備基本計画の検討

備考

構造 数量 単位 単価（円） 金額（千円） 令和3年度新営予算単価参照項

坪単価→ ¥794,217

（1） 地業 1,200 ㎡ ¥9,728 ¥11,674
P-17 ア杭地業既製ｺﾝｸﾘｰﾄ杭　支持層
10ｍ　6.080×1.6（表２）※液状化する場
合を想定

（2） 躯体 W-2 1,200 ㎡ ¥69,230 ¥83,076 P-9　庁舎（21）

（3） 仕上 W-2 1,200 ㎡ ¥120,900 ¥145,080 P-9　庁舎（21）

防災対策 1,200 ㎡ ¥1,880 ¥2,256 P-10　ア建築（ア）構造体

環境負荷低減対策 1,200 ㎡ ¥1,070 ¥1,284 P-12　ア建築（ア窓の断熱）

書架、物品棚 1,200 ㎡ ¥17,810 ¥21,372 P-18　イ内部仕上（ア）

ベット、机 2 人 ¥175,540 ¥351 P-18　イ内部仕上（イ）

内装木質化 1,200 ㎡ ¥9,670 ¥11,604 P-19　イ内部仕上（カ）

内装準不燃化 1,200 ㎡ ¥9,670 ¥11,604 ※内装木質化単価×2として

小計 ¥288,301

坪単価→ ¥206,430

（1） 電力設備 1,200 ㎡ ¥24,560 ¥29,472 P-9　庁舎（21）

（2） 受変電自家発電設備 200 kVA ¥120,690 ¥24,138 P-24　ア

（3） 通信設備 1,200 ㎡ ¥8,570 ¥10,284 P-9　庁舎（21）

（4） 電話交換設備 0 数 ¥79,240 ¥0 P-25　ク　構内情報通信網設備

（5） その他 構内街灯 24 基 ¥460,000 ¥11,040 P-26　イ

小計 ¥74,934

坪単価→ ¥302,365

（1） 空調調和等設備 1,200 ㎡ ¥38,060 ¥45,672 P-9　庁舎（21）

（2） 給排水衛生設備 1,200 ㎡ ¥30,290 ¥36,348 P-9　庁舎（21）

屋内給水設備 2 組 ¥5,580,000 ¥11,160 P-29　ア　※受水槽必要な場合

し尿浄化槽設備 1 基 ¥12,880,000 ¥12,880 P-30　50人槽

（3） 消火設備 0 ㎡ ¥0 ¥0

（4） エレベーター設備 0 ㎡ ¥0 ¥0

（5） 屋外給水管 50 ｍ ¥15,740 ¥787 P-34　ウ屋外配管

屋外排水管 50 ｍ ¥58,230 ¥2,912 P-34　ウ屋外配管

小計 ¥109,759

（建築+電気設備+機械設備）工事計 計 ¥472,993 ¥1,303,012

（消費税） ¥47,299 ※10％として

合計 ¥520,292 ¥1,433,313

その他

全体計画

工事区分

（電気設備工事）

（機械設備工事）

その他（4）

（建築）



（３）整備基本計画の検討
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•

種別

 工種

  内訳

敷地造成工

 切土 掘削 2,239.4 m3 500 1,119,700 水路部

 盛土 2,656.7 m3 300 797,010 テルプ

計 1,916,710

園路広場工

 舗装工

  インターロッキング舗装 2,189.1 ｍ2 6,000 13,134,600 園路（W3.0）1,278m2

小計 13,134,600

 縁石工

  縁石 852.1 m 4,500 3,834,450 ※地先境界ブロック縁石工 造園修景積算p.213

小計 3,834,450

 デッキ工 W2.0 325.2 ｍ2 100,000 32,520,000 水路にかかる橋

小計 32,520,000

計 49,489,050

修景施設工

 水路工 1,119.7 ｍ2 10,000 11,197,000

小計 11,197,000

 植栽工

  高木植栽工 H6.0 C0.45 W3.0 10 本 180,000 1,800,000 ※積算資料ケヤキ、造園修景積算p.213

  中木植栽工 H3.0 C0.10 W1.0 33 本 16,200 534,600 ※積算資料ケヤキ

  低木植栽工 H0.6 W0.3 0 本 1,100 0 ※積算資料ドウダンツツジ

  地被類① 15,029.3 m2 7,500 112,719,750 区画① チューリップ球根40個/ｍ2

  地被類② 14,720.9 m2 6,000 88,325,400 区画② チューリップ球根30個/ｍ2、GCP

  地被類③ 16,681.4 m2 5,000 83,407,000 区画③ チューリップ球根20個/ｍ2、GCP

  地被類④ 13,150.4 m2 4,000 52,601,600 区画④ チューリップ球根10個/ｍ2、GCP

  芝生 7,319.8 m2 1,400 10,247,720 芝生園路（W2.0）5,171ｍ2

小計 349,636,070

計 360,833,070

休養施設工

 四阿 3 基 3,670,000 11,010,000

 テーブルセット 3 基 520,000 1,560,000 ※埋込式 コトブキp.87

 ベンチ 10 基 170,000 1,700,000 ※固定式背ありベンチ コトブキp.35

計 14,270,000

管理施設工

 サイン設置工

  種名サイン 500 基 7,200 3,600,000 コトブキエクステリアサインp.74

  園名板 1 基 1,000,000 1,000,000 施設名称サイン コトブキサインp.74

  総合案内板 2 基 800,000 1,600,000 レックウッドサイン コトブキサインp.85

  誘導サイン 5 基 225,000 1,125,000  ログサイン コトブキサインp.91

小計 7,325,000

 給水施設工 1 式 - 25,000,000

小計 25,000,000

 照明施設工 1 式 - 30,000,000 演出照明

小計 30,000,000

 排水設備工 1 式 - 10,000,000

小計 10,000,000

 井戸・循環設備 1 式 - 15,000,000

小計 15,000,000

計 87,325,000

合計 513,833,830

※網掛け部分は植栽計画によって修正が必要

適用備考形状寸法 数量 単位
単価
(円)

金額
(円)



（３）整備基本計画の検討

■令和3年度新鋭予算単価
種別 単価（円/㎡） 数量（㎡） 合計(税抜) 備考
屋外駐車場舗装(排水工含む) ¥8,690 16385㎡ ¥142,385,650

■積算ポケット建築編2019
種別 単価（円/㎡） 数量（㎡） 合計(税抜) 備考
路盤（C40）(排水工含む) ¥5,480 16385㎡ ¥89,789,800
共通仮設費（10％として） ¥8,978,980 ※土木請負工事の共通仮設費算定基準により
ロープ引き（m） ¥500 3000 ¥1,500,000

小計 ¥100,268,780
諸経費（20％として） ¥20,053,756

合計 ¥120,322,536

アスファルト舗装(排水工含む) ¥6,750 16385㎡ ¥110,598,750
共通仮設費（10％として） ¥11,059,875 ※土木請負工事の共通仮設費算定基準により
白線引き（ｍ） ¥1,000 3000 ¥3,000,000

小計 ¥124,658,625
諸経費（20％として） ¥24,931,725

¥149,590,350

透水性アスファルトコンクリート舗装
(排水工含む)

¥7,040 16385㎡ ¥115,350,400

共通仮設費（10％として） ¥11,535,040 ※土木請負工事の共通仮設費算定基準により
白線引き（ｍ） ¥1,000 3000 ¥3,000,000

小計 ¥129,885,440
諸経費（20％として） ¥25,977,088

合計 ¥155,862,528

※共通仮設費に含まれる項目
運 搬 費
準 備 費
事業損失防止施設費
共通仮設費 安 全 費
役 務 費
技術管理費
営 繕 費
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（３）整備基本計画の検討

□「公園・緑地の維持管理と積算」より □手間のみ維持管理費（「公園・緑地の維持管理と積算」より） □補植する植物の価格（公園施設等運営事業者ヒアリングより）

年間の管理 m2 m2 良い管理 普通の管理 軽い管理 良い管理 普通の管理 軽い管理

草刈り 2 回/年 人力芝刈り 144 人力林内下草刈り 51 288 102 102 工事費 8,000 7,000 6,000

除草 4 回/年 人力除草 164 人力抜根 307 1,228 656 328 維持管理費 1,600 700 600 円/㎡

施肥 1 回/年 低木施肥 54 芝生施肥 18 18 18 18

薬剤散布 3 回/年 人力芝生薬剤散布 43 動力散布 12 36 36 36 手間+補植植物 3,170 1,512 1,084 円/㎡

計 1,570 812 484 円/㎡

手間+補植植物 3,200 1,500 1,000 円/㎡

□佐倉ふるさと広場（現状）区画植え替え維持管理費

チューリップ植え付け 1,000 m2 6,000 円 1 m2 6 円

下準備 プラウ耕 1,000 m2 14,000 円 1 m2 14 円

整地 レーザーレベラー 1,000 m2 4,000 円 1 m2 4 円

耕起 スタブルカルチ 1,000 m2 4,000 円 1 m2 4 円

砕土 ロータリー球根植えつけ作業 1,000 m2 10,400 円 1 m2 10.4 円

排水処理作業 1,000 m2 1,800 円 1 m2 1.8 円

通路整備及び転圧 1,000 m2 3,200 円 1 m2 3.2 円

43.4 円 1 球 14 円 8 球/m2

チューリップ球根代 1,000 m2 109,200 円 1 m2 109.2 円

菜の花種代 1,000 m2 2,335 円 1 m2 2.3 円

チューリップ刈り取り 佐倉実績 1,000 m2 20,000 円 1 m2 20 円

ひまわり植栽育成 佐倉実績

種代 2,000 m2 46,200 円 1 m2 23.1 円

肥料 2,000 m2 60,000 円 1 m2 30 円

処分運搬費 2,000 m2 197,000 円 1 m2 98.5 円

人件費 耕作・元肥 2,000 m2 45,000 円 1 m2 22.5 円

播種 2,000 m2 45,000 円 1 m2 22.5 円

灌水・草取り 2,000 m2 160,000 円 1 m2 80 円

ひまわり撤去 2,000 m2 135,000 円 1 m2 67.5 円

合計 344 円

区画植え替え維持管理費合計 519 円

サカタの種

ミックスガーデンシリーズ 1 袋 300 円 5 1 m2 60 円



（３）整備基本計画の検討

単価（￥/

㎡・年）
数量 計

庁舎タイプ

1500

1.建物 ¥116 1300㎡ ¥150,800

2.環境測定 別途 - -

3.害虫駆除、消火器、避難器

具
別途 - -

4.外構 別途 - -

5.植物の維持管理、工作物お

よび外構で点検周期が1年を

超えるもの

別途 - -

1.電力設備（照明除く） ¥18 1300㎡ ¥23,400

2.電力設備（照明） 別途 - -

3.受変電自家発電設備 ¥92 1300㎡ ¥119,600

4.通信設備 ¥75 1300㎡ ¥97,500

5.非常放送設備 別途 - -

6.電話交換設備 別途 - -

7.その他 ¥11 1300㎡ ¥14,300

8.点検周期が1年を超えるもの 別途 - -

1.空調調和等設備 ¥900 1300㎡ ¥1,170,000

2.給排水衛生設備 ¥214 1300㎡ ¥278,200

3.水質管理 別途 - -

4.消火設備 - - -

5.昇降機設備 - - -

6.監視制御設備 - - -

1.日常清掃 ¥2,318 1300㎡ ¥3,013,400

2.日常巡回清掃 ¥467 1300㎡ ¥607,100

3.定期清掃 ¥965 1300㎡ ¥1,254,500

4.建物外部及びガラスの清掃 ¥900 1300㎡ ¥1,170,000

5.施設警備 ¥1,390 1300㎡ ¥1,807,000

合計(年間) ¥9,705,800

清

掃

他

清

掃

項目

定

期

点

検

A

建

築

B

電

気

設

備

C

機

械

設

備

単価（￥/

㎡・年）
数量 計

庁舎タイプ

750

1.建物 ¥134 200㎡ ¥26,800

2.環境測定 別途 - -

3.害虫駆除、消火器、避難器

具
別途 - -

4.外構 別途 - -

5.植物の維持管理、工作物お

よび外構で点検周期が1年を

超えるもの

別途 - -

1.電力設備（照明除く） ¥15 200㎡ ¥3,000

2.電力設備（照明） 別途 - -

3.受変電自家発電設備 ¥92 200㎡ ¥18,400

4.通信設備 ¥40 200㎡ ¥8,000

5.非常放送設備 別途 - -

6.電話交換設備 別途 - -

7.その他 ¥15 200㎡ ¥3,000

8.点検周期が1年を超えるもの 別途 - -

1.空調調和等設備 ¥1,310 200㎡ ¥262,000

2.給排水衛生設備 ¥92 200㎡ ¥18,400

3.水質管理 別途 - -

4.消火設備 - - -

5.昇降機設備 - - -

6.監視制御設備 - - -

1.日常清掃 ¥1,907 200㎡ ¥381,400

2.日常巡回清掃 ¥421 200㎡ ¥84,200

3.定期清掃 ¥803 200㎡ ¥160,600

4.建物外部及びガラスの清掃 ¥900 200㎡ ¥180,000

5.施設警備 ¥1,390 200㎡ ¥278,000

合計(年間) ¥1,423,800

清

掃

清

掃

他

項目

定

期

点

検

A

建

築

B

電

気

設

備

C

機

械

設

備



（３）整備基本計画の検討

•
•

① 前面道路交通量から算出した１日あたり平日・休日利用者数予測

利用客推計
昼間12時間

通行量
立寄率 乗車率

休日に対する

平日利用者数の割合

平日利用者数 577

小型車 577 3,397 0.1 1.7 54.9%

大型バス

大型貨物

休日利用者数 1,051

小型車 1,051 6,183 0.1 1.7 -

大型バス

大型貨物

平日日数 248 日

休日日数 117 日

② ①平日・休日利用者数から算出した日常の年間利用者数予測

平日利用者数 143,204 人

休日利用者数 122,980 人

年間利用者数 266,184 人 22,182 ※ひと月あたり平均

③ イベント期間中の来場者数予測（過去３カ年平均）

チューリップ 118,313 人 ※4-5月３カ年平均

ひまわり 40,715 人 ※７月３カ年平均

コスモス 43,564 人 ※１０月３カ年平均

④ 年間利用者数予測（②日常の年間利用者推計＋③イベント期間中の来場者数）

年間利用者数 468,777 人

ー

ー



（３）整備基本計画の検討

•

•

•
•

•
•

•
•

■売上予測の推計１（中水準）

施設
売上予測

（千円）

客単価

（円/

人）

営業日数

施設全体

利用者予

測

施設全体利用

者からの利用

率

平日 121 246 577 0.21

休日 265 116 1,051 0.25

平日 121 246 577 0.21

休日 265 116 1,051 0.25

1,050 平日 306 246 577 0.53

1,180 休日 669 116 1,051 0.64

平日 577 246 577 1.00

休日 1,051 116 1,051 1.00

1500 平日 58 246 577 0.10

1500 休日 105 116 1,051 0.10

5,000 平日 29 246 577 0.05

5,000 休日 53 116 1,051 0.05

合計 444,062

体験・アクティビ

ティ
39,597

BBQ,レンタル等 65,995

利用者数（人/日）

レストラン

カフェ

直売所

1,100

500

66,612

30,278

170,556

駐車場 71,025 500

■売上予測の推計２（高水準）

施設
売上予測

（千円）

客単価

（円/

人）

営業日数

施設全体

利用者予

測

施設全体利用

者からの利用

率

平日 146 246 577 0.25

休日 318 116 1,051 0.30

平日 146 246 577 0.25

休日 318 116 1,051 0.30

1,050 平日 367 246 577 0.64

1,180 休日 802 116 1,051 0.76

平日 577 246 577 1.00

休日 1,051 116 1,051 1.00

1500 平日 58 246 577 0.10

1500 休日 105 116 1,051 0.10

5,000 平日 29 246 577 0.05

5,000 休日 53 116 1,051 0.05

合計 497,551

体験・アクティビ

ティ
39,597

利用者数（人/日）

レストラン 79,934 1,100

カフェ 36,334 500

BBQ,レンタル等 65,995

50071,025駐車場

直売所 204,667

■売上予測の推計３（低水準）

施設
売上予測

（千円）

客単価

（円/

人）

営業日数

施設全体

利用者予

測

施設全体利用

者からの利用

率

平日 97 246 577 0.17

休日 212 116 1,051 0.20

平日 97 246 577 0.17

休日 212 116 1,051 0.20

1,050 平日 245 246 577 0.42

1,180 休日 535 116 1,051 0.51

平日 577 246 577 1.00

休日 1,051 116 1,051 1.00

1500 平日 58 246 577 0.10

1500 休日 105 116 1,051 0.10

5,000 平日 29 246 577 0.05

5,000 休日 53 116 1,051 0.05

合計 390,573

体験・アクティビ

ティ
39,597

BBQ,レンタル等 65,995

利用者数（人/日）

レストラン 53,290 1,100

駐車場 71,025 500

カフェ 24,223 500

直売所 136,445



（３）整備基本計画の検討

•
•
•

•

■ガーデン維持管理費（年間） ※テルプC案参照

区画 面積 1㎡当り維持管理費 維持管理費

風車エリア 4,400 500 2,200,000

林エリア 12,200 100 1,220,000

テルプ① 18,100 1,000 18,100,000

テルプ② 13,300 1,000 13,300,000

テルプ③ 10,900 1,500 16,350,000

51,170,000

C案-竹

■建築維持管理費（年間）

既設 1,423,800

新設 9,705,800

11,129,600

建築物

総額

■施設運営収支試算

※売上予測の推計１（中水準）の場合

項目 年間（千円） 備考 項目 年間（千円） 備考 項目 年間（千円） 備考

売上 66,612 売上高 30,278 売上高 170,556

原価 19,984 30% 原価 9,083 30% 仕入原価 144,972 85%

人件費 19,984 30% 人件費 9,083 30% 販売手数料 25,583 15%

その他 9,992 15% その他 4,542 15% 人件費 17,908 70%

営業利益 16,653 25% 営業利益 7,570 25% その他 1,791 10%

営業利益 5,117 20%

直売所レストラン テイクアウトカフェ

項目 年間（千円） 備考 項目 年間（千円） 備考 項目 年間（千円） 備考

売上高 71,025 売上高 39,597 売上高 65,995

管理費 3,551 5% 原価・人件費 27,718 70% 原価・人件費 32,997 50%

純利益 67,474 利益 11,879 利益 32,997

駐車場 体験・アクティビティ BBQ,レンタル等

■全体収支(想定）
収入(千円）

売上 444,062 ※年間売上予測より

支出（千円）

建築物 11,130

ガーデン 51,170

レストラン 49,959

テイクアウト 22,709

直売所 164,671

駐車場 3,551
体験・アクティビティ 27,718

BBQ,レンタル等 32,997

363,905

80,157全体収支（千円）

運営

合計

維持管理

■参考 ※駐車場代を徴収しない場合

収入(千円）

売上 373,037

支出（千円）

建築物 11,130

ガーデン 51,170

レストラン 49,959

テイクアウト 22,709

直売所 164,671

駐車場
体験・アクティビティ 27,718

BBQ,レンタル等 32,997

360,354

12,683全体収支（千円）

運営

合計

維持管理



（３）整備基本計画の検討
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調査地点：地点1 調査年月日：令和３年７月１８日（日）

時間帯：１２時間計（７：００～１９：００）

佐倉ふるさと農園
マルシェかしま

時間帯：ピーク時間計（１４：００～１５：００）

自　動　車　交　通　量　流　量　図

至　飯野

至　臼井
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（４）交通計画の検討
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（５）官民連携導入可能性調査
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（５）官民連携導入可能性調査

項目 従来方式 P-PFI方式 備考

施設整備費用

公募対象施設 520,290,000 0
P-PFI方式では民間事業者による

負担を想定

特定公園施設 513,833,830 462,450,447
P-PFI方式では民間事業者の10%負

担を想定

駐車場 155,862,528 140,276,275
P-PFI方式では民間事業者の10%負

担を想定

運営収入 444,062,000 466,265,100
P-PFI方式では民間活用により収

入5%増を見込む

運営支出 301,605,000 286,524,750
P-PFI方式では民間活用により支

出5%減を見込む

施設維持管理費 11,129,600 10,016,640 P-PFI方式では10%負担軽減と設定

拡張エリア維持管理費 51,170,000 46,053,000 P-PFI方式では10%負担軽減と設定

賃料 1,560,000 1,560,000
佐倉市都市公園条例より

100円/㎡で設定。

（A）PSC

（従来方式での財政負担）
652,235 千円

（B）P-PFI方式でのLCC

（P-PFI方式での財政負担）
569,967 千円

財政負担削減

財政負担削減額（A-

B）
82,268 千円

財政削減率

（C/A×100）
12.6% の削減率

初期投資 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045

①初期投資 587,260

②運営収支（粗利） 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671 123,671

③返済額(②×30%) 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101 37,101

④その他賃料 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560 1,560

⑤残高（①ー③+④） 551,718 516,177 480,636 445,095 409,554 374,012 338,471 302,930 267,389 231,848 196,306 160,765 125,224 89,683 54,141 18,600 -16,941 -52,482 -88,023 -123,565 -159,106

※民間事業者は17年で初期投資を回収することが予測
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６）課題への対応
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