
 

物 件 調 書 
 

  
権 利 所 有 権 

土地の表示 

佐倉市中志津一丁目９８３番４８ 

地 目 

山 林 

佐倉市中志津一丁目９８５番９０ 宅 地 

佐倉市中志津一丁目９８６番１４ 宅 地 

住 居 表 示 有（自治人権推進課へお問合せください） 形 状 明細図のとおり 

地 積 （合計登記地積）2,347.91 ㎡  （用地実測図）2,403.50 ㎡ 

接面道路の 
幅 員 及 

び 構 造 

北側で幅員約５ｍの舗装市道、東側で幅員約５．１ｍの舗装市道（いず

れも建築基準法第４２条第１項第１号道路）に接面している。 

都市計画法・ 
 

建築基準法に 

 
基づく制限 

区域区分 市街化区域 

用 途 地 域 第一種低層住居専用地域 

建ぺい率 
指定建ぺい率 ５０％ 

詳細は建築指導課にお問い合わせください 

容積率 

指定容積率 １００％ 

前面道路による基準容積率 建築指導課にお問い合わせ

ください 

そ の 他 の 
 

制 限 

〇建築基準法第２２、２３条区域 

〇絶対高さ１０ｍ 

〇都市再生特別措置法に基づく佐倉市立地適正化計画区域内の居住誘導

区域内（ただし、土砂災害特別警戒区域、災害危険区域（急傾斜地崩

壊危険区域）、土砂災害警戒区域、土砂災害防止法の基礎調査予定箇所

を除く）及び都市機能誘導区域外 

〇景観法・景観条例上の佐倉市景観計画区域 

〇斜線制限（道路及び北側斜線制限）（建築指導課にお問い合わせくださ 

い） 

〇日影規制（建築指導課にお問い合わせください） 

〇宅地造成及び特定盛土等規制法に基づく宅地造成等工事規制区域内 

〇５００㎡以上の開発行為や中高層建築物の建築を行うときは、都市計

画法や関連条例の手続が必要になる場合があります（市街地整備課へ

お問い合わせください） 

所有権を制限する権利設定 無 

私道の負担等
に関する事項 

私道負担の有無 無 負担の内容       － 

道路後退の有無 無 負担の内容       － 



 

供給施設の 

整 備 状 況 

供給施設 事業所名 電話番号 

電 気 可 東京電力エナジーパートナー（株） 0120-99-5001 

上 水 道 可 佐倉市上下水道部 043-485-1191 

下 水 道 可 佐倉市上下水道部 043-485-1191 

ガ ス － 角栄ガス（株）千葉サービスセンター 043-487-0802 

交 通 機 関 

（現地まで） 
鉄 道 京成本線志津駅から約１，１００ｍ 徒歩約１５分 

公 共 施 設 

（現地から） 

市 役 所 志津市民プラザ 物件の北西方 約１．０ｋｍ 

小 学 校 佐倉市立下志津小学校 物件の南東方 約０．７ｋｍ 

中 学 校 佐倉市立上志津中学校 物件の南方  約０．８ｋｍ 

◎ 参 考 事 項 （物件の現況、法令上の制限等に関する特記事項） 

・本物件は３筆一体の売却であり、実測値（用地実測図参照）による売却である。 

・本物件の北側道路との接道箇所は高低差が０ｍ～約１．６ｍである。東側道路との高

低差は０ｍ～約１．８ｍである。敷地内は北側（９８５番９０）と南側（９８６番１

４）の土地の高低差は約２ｍであり、敷地の中央（９８３番４８）付近にはスロープ

と擁壁、柵、門柱、階段等が設置されている。 

・本物件の北側と南側の土地は、ほぼ平地である。 

・本物件の前面道路には、上水道及び下水道（汚水）が配管されており、本物件北側（９

８５番９０）には上水道の引込管ある。詳細は佐倉市上下水道部に確認すること。な

お、使用可能状況や経年劣化等による影響は未確認であり、これらの上下水道設備の

補修、修繕、改修、撤去、再築造、移設等に係る費用負担については、全て買受人の

負担とする。 

・都市ガスの配管状況等については未確認であり、その確認及び引込み等に係る費用等

については全て買受人の負担とする。 

・水道加入負担金を要す。下水道受益者負担金は不要。詳細は買受人において佐倉市上

下水道部に確認すること。 

・本物件は過去に佐倉市立志津保育園の敷地として利用されていた。 

・本物件の南側及び西側の隣接地は佐倉市公園緑地課が所管する緑地であり、緑地内に

植生する樹木の枝葉や草の一部が本物件に越境している。また、本物件に植生する樹

木の枝葉や草の一部が隣接地（民地・緑地・道路）に越境している。なお、これら越

境状態の是正等に係る関係者との調整や費用等については全て買受人の負担とする。 

・本物件の南側は、道路に接していない。 

・本物件北側（９８５番９０）の西側及び南側には、本物件造成時に設置されたと推測

される一体の間知ブロックがあり、隣接地との境界標では、西側の間知ブロックは隣

接（民地）地権者の所有で、南側の間知ブロックは本物件内に属する。 



 

・本物件において、隣接地との地形の関係上、本物件の一部が千葉県建築基準法施行条

例第４条の適用範囲になる可能性があるが、確認等については全て買受人の負担とす

る。 

・本物件の地表には、門柱や門扉、コンクリートたたき・階段、フェンス、間知ブロッ

ク、柵、土留め、U 字溝などの工作物の他、樹木や草、切り株、ガラなどがある。こ

れらの除去や補修等に係る費用等は全て買受人の負担とする（概要図参照）。 

・本物件内の工作物等の基礎部分については、掘削等での確認は行っていないため、隣

接地への越境状況は不明である。なお、越境している場合であっても本物件は現状有

姿での売却であり、これらの是正等に係る関係者との調整や費用等については全て買

受人の負担とする。 

・本物件には、一部施錠していない箇所があり、許可なく使用（ドッグラン、通り抜け

など）されている。また、柵やフェンス等工作物の中には設置者・所有者が不明なも

のもあるため、本物件内の工作物を撤去等する場合や、本物件を造成等する場合は、

事前に周知するなどしてトラブル防止に努めること。なお、これらに係る費用等につ

いては全て買受人の負担とする。 

・本物件において、土壌汚染調査、放射線量の測定等の放射性物質に関する調査は未実

施である。 

・本物件において、地下埋設物等の調査は未実施である。 

・本調書の記載の有無に関わらず、全て現状有姿による引き渡しとする。 

・図面その他記載事項と現況が異なる場合には、現況を優先する。 

・土地の開発等（建物を含む。）に当たっては、都市計画法や建築基準法、その他の各

法令及び条例等により、規制や指導等がなされる場合があるため、詳細は買受人にお

いて各関係部署に確認すること。 
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※ 現況と異なる場合があります。

明　　　細　　　図

※ 用地実測図をもとに作成。
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概　　　要　　　図

階
段

フェンス,土台等

門柱,門扉,たたき等 門柱,門扉,階段等

緑地の樹木の枝葉が
本地に越境

フェンス,柵,土留め
Ｕ字溝,蓋,排水穴等

フェンス
土台等

フェンス
土留め等

●
●

●

● 切り株

門　扉　

樹　木

※ 現況と異なり、概要図には表示されない場合があるため、
　 現地を確認すること。

敷地内には草木が生え、
ガラなどゴミ等が散在する
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凡　例

隣接地（民地）
間知ブロック

●

門柱,門扉,柵
たたき等

柵

グレーチング
Ｕ字溝等

Ｕ字溝
植栽

ス
ロー

プ

柵
間知ブロック

柵
門柱,門扉,たたき等

フェンス、土留め

フェンス,土台
間知ブロック等

間知ブロック
フェンス




