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 公共施設再配置方針の位置づけ 

１-１ 背景・目的 

佐倉市では、１９６５年（昭和４０年）代以降、人口急増と行政需要の拡大を背景に、公共施設等（公

共建築物とインフラ施設をいう。以下同じ。）の整備を進めてきました。現在、本市が保有する公共建

築物（以下「公共施設」という。）の半数以上が築３０年を超え、老朽化が進む中、今後多くの公共施

設が次々と更新を迎えることになり多額の費用が必要になることが予想されます。 

その一方で、人口や財政に目を向けると、佐倉市の人口は２０１１年（平成 23 年）をピークに減少

局面に転じ、少子高齢化が進展していく中で、社会保障費等の支出は増加しています。こうした傾向

は今後も続いていくことが予想され、生産年齢人口の減少に伴い税収が減少する中で、社会保障費

等の増加に対応していかなければならず、追加的な財源を確保していくことは非常に困難な状況で

す。  

人口増加と高い経済成長を前提とした時代と比較し、社会情勢は大きく変化してきており、行政

が果たすべき役割や政策の実現手法についても、継続的な見直しが求められています。更には、新

型コロナウィルスの流行により、場所にとらわれないサービス、コミュニケーションが一般化しつつあ

る中、公共施設に求められる役割も大きな転換を迎えようとしています。 

このため、佐倉市では、公共施設等の老朽化対策に計画的に取り組んでいくとともに、将来を見

据えた適切な公共施設等のあり方を検討していくための基本的な方針を定め、持続可能な公共施

設等の管理・活用を図っていくため、２０１７年（平成 29年）3月に佐倉市公共施設等総合管理計画

（以下「総合管理計画」という。）を策定しました。その後、関連計画や社会動向を踏まえて、２０２２年

（令和４年）、２０２３年（令和５年）に一部改訂を行いました。 

総合管理計画の「公共建築物の管理に関する基本的な方針」をさらに推進し、実現化するため、佐

倉市公共施設再配置方針（以下「本方針」という。）を策定します。施設ごとの現時点の状態を可視化

し、市民アンケートや市民ワークショップ等での意見を踏まえつつ、最適と考えられる中長期の方向

性（維持継続、建替え、複合化等）と実施時期を示します。 

今後、本方針に沿って個々の再配置方策を具体的に進めていく際には、市民ニーズや社会情勢の

変化も踏まえ、市民の皆様のご意見を伺いながら更なる検討を重ね、将来の市民の皆様に、真に必

要な公共サービスを提供できるよう努めていきます。 
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１-２ 方針の位置づけ 

本方針は、総合管理計画を上位計画とし、同計画の公共建築物全体の２０％以上を目途に面積を

縮減するという目標達成に向けて、中長期の具体的な取組方針と実施時期を定めるものです。 

 

図 １.1 本方針の位置づけ  
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１-３ 対象施設 

本方針の対象施設は、総合管理計画の施設一覧（２０●●年（令和●年）●月●●日現在）に掲載

している 396 の公共施設のうち、100 ㎡未満の窓口機能を有しない小規模施設や総合管理計画

で方針を明確に記載している施設、文化財指定を受けた施設などの再配置に適さない施設を除い

た 170施設を対象とします。 

※ 対象施設のリストは「資料編（p1～p6）」に掲載しています。 

 

表 １.1対象施設 

大分類 中分類 施設数 面積（㎡） 

市民文化系施設 
集会施設 21 21,279 

文化施設 1 3,654 

社会教育系施設 
図書館 5 9,336 

博物館等 2 5,313 

スポーツ・レクリエーション施設 
スポーツ施設 7 13,671 

レクリエーション施設 6 6,551 

学校教育系施設 
学校 34 221,450 

その他教育施設 3 592 

子育て支援施設 
幼保・こども園 7 8,408 

幼児・児童施設 39 7,495 

保健福祉・医療施設 

高齢福祉施設 9 1,832 

障害福祉施設 3 2,199 

保健施設 4 5,180 

その他福祉施設 2 2,827 

医療施設 2 148 

行政系施設 
庁舎等 11 16,988 

その他行政系施設 4 594 

その他 その他 10 8,316 

合計   170 335,833 
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１-４ 対象期間 

本方針の対象期間は、2025 年度（令和 7 年度）から 2035 年度（令和 17 年度）までの 11 年

間とします。上位計画である「佐倉市総合計画」の対象期間との整合を図るため、11 年間の期間を

「前期（3 年間）」、「中期（４年間）」、「後期(4 年間)」の３つの期間で区切り、佐倉市総合計画の基本

計画に合わせて見直しを図ります。 

 

 

 

図 １.2 本方針の対象期間 
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１-５ 地区の考え方 

本方針では、基本的に日常生活圏域（市民が住み慣れた地域において安心して日常生活を営むこ

とができるようにするための基盤となる圏域）である 5つの地区に分類し検討を行います。 

※ 資料編で掲載する市民アンケートや施設評価等では、より詳細な地区を把握できるよう「志津

北部」、「志津南部」、「臼井」、「千代田」、「佐倉」、「根郷」、「和田」、「弥富」の 8 つの地区分類を

行っています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 １.2本方針の地区分類 

  

志津北部

佐倉

志津北部地区

志津南部

臼井

千代田

根郷

弥富

和田

臼井・千代田地区
佐倉地区

根郷・和田・弥富地区

志津南部地区
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１-６ 本方針の構成 

本方針は、以下の構成となっています。令和６年３月の中間案の公表後に、本方針は市民ワークシ

ョップや市民説明会等で市民と共有し、得られた市民意見を踏まえて、本方針の検討を行います。 

本方針の最終版の公表は令和 7年３月を予定しています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 １.3 本方針の構成 

 

⚫ 施設評価要領に基づいた、施設評価手法を明示

⚫ 定量評価：点数化できる事項について、管理者視点と利
用者視点の２軸から４分類に分けて評価

⚫ 定性評価：点数化できない事項について、施設所管課へ
のヒアリングなどの結果から評価

⚫ 総合評価：定量評価と定性評価の結果を踏まえ、個別施
設ごとに建物と機能について評価

２章 施設評価

⚫ 施設評価、市民アンケート等の結果を踏まえて対象施設
の再配置を実施する時期を施設分類別、地区別に「方針
スケジュール」として明示

⚫ 対象施設の位置関係をそれぞれ把握するため施設分類
別、地域別に施設位置図を掲載

３章 公共施設の再配置方針

⚫ 公共施設に求められる機能や将来像等に
関し、地域ごとの市民意向を把握した結
果を集計

5. 市民アンケート集計結果

⚫ 地域ごとの市民意見（市民が大事に思う
ことや留意するべきだと思うこと等）を把
握（中間案後）

⚫ 令和６年４月から8月にかけて実施予定

6. 市民ワークショップ開催結果

⚫ 本方針を実施した場合の公共施設の面積削減量及び、
中長期コストの縮減効果を試算し、再配置方針実施の
効果を明示

4章 中長期のコスト見通し及び効果

再配置方針と市民意向が大きく乖離がないか確認

⚫ 対象施設の定量評価の結果を、施設大分
類ごとに散布図で明示

3. 施設ポートフォリオ

⚫ 施設ごとの定量評価、定性評価、総合評
価の結果を明示

4. 評価結果

【本編】 【資料編】

⚫ 施設評価を実施する上での具体的な評
価項目等を記載

2. 施設評価要領

⚫ 本方針の概要について明示

1章 公共施設再配置方針の位置づけ
⚫ 本方針の対象施設の概要を記載

1. 対象施設リスト
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 施設評価 

２-１ 施設評価の概要 

 施設評価の目的 

安全・安心な公共施設と社会構造の変化へ対応した公共サービスを提供するため、「品質・財務・

供給」の視点から公共施設の現状を評価し、「総量と機能の最適化」と「質の向上（施設性能、施設機

能、維持管理）」に資することを目的とします。 

※ 施設評価の基準となる「施設評価要領」は「資料編(p7～p15)」に掲載しています。 

 

 施設評価の方法 

施設評価は、評価基準を設け、点数化できる要素から評価する「定量評価」と、点数化できない定

性的な要素を評価する「定性評価」の両面から、施設の現状の全体像を把握し、評価を行います。 

「定量評価」と「定性評価」の結果を踏まえ、個別施設ごとに建物と機能についての「総合評価」を

実施します。 

 

図 ２.1 施設評価の概要  

利用者視点
評価

管理者視点
評価 所管課ヒアリング等

対象施設

定量評価
（点数化できる要素）

定性評価
（点数化できない要素）

総合評価

建物 機能

維持継続・大規模改修

建替え

複合化

売却・譲渡・取り壊し

維持継続

別の施設に移転して継続

今の場所で複合化

民営化・廃止

公共性

代替性

有効性

政策性
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２-２ 定量評価 

定量評価は評価基準を設け、点数化が可能な項目について評価を行います。「管理者視点からみ

た評価」と「利用者視点からみた評価」の２軸から評価を行います。 

２軸の評価点を基に、評価ポートフォリオを作成し、公共施設マネジメントの方向性を示す４つの

分類（維持継続、更新検討、利用検討、廃止検討）への振り分けを行います。 

※ 施設評価ポートフォリオは施設分類別に「資料編（p16～p23）」に掲載しています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 ２.2 定量評価の評価方法 

※ポートフォリオの分類は、建物の築年数や設備設置からの経過年数、また点検結果など、あくまで数値化できる部分を

機械的に評価したものであり、この評価が直ちに今後の施設の方針となるわけではありません。  

躯体の耐久性を測るため、「耐震性能」と概算式を活
用した「建物性能」から評価 （築年数で算定）

建物劣化度
（耐久性）

管
理
者
視
点
か
ら
み
た

評
価

躯体を除く施設の管理状態から健全性を評価するた
め、施設に対して行われている点検や報告を基に「建
物管理度」を評価（点検結果から算定）

建物管理度
（健全性）

施設の運用状態のうち特に経費の面から経済性を評
価するため、建物のランニングコストを基に「運用費
用度」を評価（運用費用から算定）

運用費用度
（経済性）

施設の設備を中心とした管理状態から快適性を評
価するため、「設備管理度」を評価（設備経過年数、バ
リアフリー対応状況から算定）

設備管理度
（快適性）

利
用
者
視
点
か
ら
み
た

評
価

施設の立地や環境の状況から有用性を評価するた
めに、主に人口密度と災害に対する危険性から評価
（立地適正化計画、人口密度、災害危険度から算定）

立地環境度
（利便性）

施設の使い方や活動状況から活用性を評価するた
め、主に利用人数や施設の稼働率などから評価（施
設分類ごとに評価指標を定めて算定）

施設活用度
（活用性）

建物方針の検討

利用状況は悪くないが、施設管理状
態は良くないと考えられるため、更
新だけでなく他施設への移転や統廃
合による総量縮減検討

利用者からも管理者からも評価が高
く、今後も保有すべき施設として積
極的に維持管理を行う

当面は現状維持

管理者視点

利
用
者
視
点

高

低

50

高50

抜本的見直し

利用者からも管理者からも評価が低
く、施設の廃止や用途変更も視野に
入れて今後のあり方を検討

利用方針の検討

施設状態は悪くないが、利用状況は
良くないと考えられるため、用途変
更や統廃合による有効活用を検討

評価ポートフォリオ

点数化による定量評価
くたい

くたい

維持継続更新検討

利用検討廃止検討
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２-３ 定性評価 

定性評価では、定量評価で点数化できない定性的な項目（公共性、有効性、代替性、政策性）につ

いて評価を行います。施設所管課へのヒアリング等の結果から、各項目について評価をします。 

表 ２.1 定性評価の評価項目 

 

 

２-４ 総合評価 

「定量評価」と「定性評価」の結果や部局ごとの調整を踏まえ、個別施設ごとに「建物」と「機能」に

ついて「総合評価」を行います。 

※ 定量評価・定性評価・総合評価の結果は「資料編(p25～p66)」に掲載しています。 
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 公共施設の再配置方針 

３-１ 施設分類別の再配置方針 

施設評価、アンケート結果を踏まえ、８つの施設分類別に再配置方針を整理します。 

施設分類別の再配置方針で示す内容は、以下（ア）、（イ）のとおりです。 

 

(ア) 施設位置図 

各施設分類の施設位置図をマップで表示します。施設のポイントは築年数により色分けして表示

します。 

 

(イ) 方針スケジュール 

施設評価等を踏まえて施設単位の方針の大まかな実施時期を「方針スケジュール」として明示し

ます。 

実施時期は「1-4 計画期間」で定めた「前期（２０２５年度（令和７年度）～２０２７年度（令和９年

度））」、「中期（２０２８年度（令和１０年度）～２０３１年度（令和１３年度））」、「後期（２０３２年度（令和１

４年度）～２０３５年度（令和１７年度））」に、「参考（２０３６年度（令和１８年度）以降）」を加えた 4つ

の期間に分けています。 

  

 

 

 

 

 

 

※総合評価の建物の評価が維持継続となっているものについては、大規模改修、長寿命化改修

を行うことを検討します。 

※具体的な改修・更新周期の考え方は、第 4章（p57）に記載しています。 

  

    維持継続 

    今の場所で複合化 

    別の施設への複合化 

    民営化・廃止 

     建物の方針 

     機能の方針 

方針スケジュール凡例 
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 市民文化系施設 

(ア) 施設位置図 

 

図 ３.1 市民文化系施設の位置図 
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表 ３.1 市民文化系施設の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 

（2028～2031） 

後期 

（2032～2035） 

参考 

（2036～） 

志津コミュニティセンター 

【志津コミュニティセンター】 
(1987年築) 

 
 

 
 

千代田・染井野ふれあいセンタ
ー (1991年築) 

 
  

 

西志津ふれあいセンター 
【西志津ふれあいセンター】 

(１９９４年築) 

 
 

  

和田コミュニティセンター 
【和田ふるさと館】 
(１９９９年築) 

 

   

佐倉コミュニティセンター 
【ミレニアムセンター佐倉】 
(２０００年築) 

    

和田公民館 
【和田公民館】 
(１９７４年築) 

 

   

中央公民館 (１９７５年築) 
 

 
 

 

臼井公民館 
【臼井公民館・市民音楽ホール】 

(１９８４年築) 

 
  

 

根郷公民館 
【根郷公民館】 
(１９９２年築) 

 

   

和田公民館分館 
【和田ふるさと館】 
(１９９９年築) 

 

   

弥富公民館 
【弥富公民館】 
(２００８年築) 

 
 

 
 

大規模改修を検討 

長寿命化改修を検討 指定管理者制度の導入を検討 

指定管理者制度の導入を検討 

大規模改修を検討 

地域活動の拠点として和田公
民館との複合化、民間活力の
導入を検討 

大規模改修 

若者が集う場、観光の拠点と
してヤングプラザとの複合化、

民間活力の導入を検討 

取壊しを検討 

和田ふるさと館への複合化を
検討 

 

民間活力の導入を検討 建替えを検討 

民間活力の導入を検討 

地域活動の拠点として南部地
域福祉センターとの複合化、
民間活力の導入を検討 

地域活動の拠点として和田公
民館との複合化、民間活力の

導入を検討 

長寿命化改修を検討 

長寿命化改修を検討 

売却を検討 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 

民間活力の導入を検討 

学校施設への
複合化を検討 
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施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 

（2028～2031） 

後期 

（2032～2035） 

参考 

（2036～） 

志津公民館 

【志津市民プラザ】 
(２０１５年築) 

 
  

 

志津地域防災集会所 
(１９６７年築) 

 

   

千代田地域防災集会所 
(１９９８年築) 

 

   

和田地域防災集会所 
【和田ふるさと館】 

(１９９９年築) 

 

   

臼井西地域防災集会所 
(１９９９年築) 

 

   

佐倉地域防災集会所 
【ミレニアムセンター佐倉】 
（２０００年築） 

 

   

青少年センター 
【岩名運動公園】 

(１９８３年築) 

 

   

和田農産加工実習所 
【和田ふるさと館】 
(１９９９年築) 

 

   

農村婦人の家 
【弥富公民館】 
(２００８年築) 

 
  

 

ヤングプラザ 
【ヤングプラザ】 
(１９７１年築) 

    

市民音楽ホール 
【臼井公民館・市民音楽ホール】 

(１９８４年築) 

 
 

 
 

 

 

  

民間活力の導入を検討 

譲渡又は売却を検討 

廃止を検討 

譲渡又は売却を検討 

廃止を検討 

廃止（和田コミュニティセンタ

ーの複合化の中での最適な活
用）を検討 

譲渡又は売却を検討 

廃止を検討 

廃止（ミレニアムセンター佐倉
の複合化の中での最適な活

用）を検討 

取壊しを検討 

廃止（貸室機能はヤングプラ

ザで代替、宿泊機能等は草ぶ
えの丘で代替）を検討 

利用の少ない時期の農産物加
工以外の活用可能性を検討 

 

利用の少ない時期の農産物加

工以外の活用可能性を検討 

 

売却等を検討 

ミレニアムセンター佐倉への複

合化を検討 
 

民間活力の導入を検討 長寿命化改修を検討 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 

大規模改修 
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 社会教育系施設 

(ア) 施設位置図 

 

図 ３.2 社会教育系施設の位置図 
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(イ) 方針スケジュール 

表 ３.2 社会教育系施設の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 

（2028～2031） 

後期 

（2032～2035） 

参考 

（2036～） 

佐倉図書館 
【夢咲くら館】 
(２０２２年築) 

 
   

臼井公民館図書室 
【臼井公民館・市民音楽ホール】 
(１９８４年築) 

 
 

 
 

志津図書館 
【西志津ふれあいセンター】 
(１９９４年築) 

    

佐倉南図書館 (１９９９年築) 

 

   

志津図書館志津分館 
【志津市民プラザ】 
(２０１５年築) 

 
  

 

美術館 (１９９４年築) 

 

   

佐倉新町おはやし館 
(１９９１年築) 

 

   

  

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 

民間活力の導入を検討 

民間活力の導入を検討 

大規模改修を検討 

民間活力の導入を検討 

民間活力の導入を検討 

民間活力の導入を検討 

民間活力の導入を検討 

譲渡又は売却を検討 

廃止（展示物は別の場所で展

示・保管）を検討 

長寿命化改修を検討 

大規模改修を検討 
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 スポーツ・レクリエーション系施設 

(ア) 施設位置図 

 

図 ３.3 スポーツ・レクリエーション系施設の位置図 
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(イ) 方針スケジュール 

表 ３.3 スポーツ・レクリエーション系施設の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 

（2028～2031） 

後期 

（2032～2035） 

参考 

（2036～） 

上座総合公園（プール施設） 
(１９７８年築) 

 

   

市民体育館 (１９７９年築) 
 

   

岩名運動公園 
【岩名運動公園】 
(１９８０年築) 

 

   

青少年体育館 (１９８８年築) 

 

   

スポーツ資料館 

【岩名運動公園】 
(１９９３年築) 

 

   

直弥公園 (２００２年築)  
 

  

大作公園 (１９９２年築)     

佐倉草ぶえの丘 (１９７８年築) 
 

   

佐倉ふるさと広場 

(１９９２年築) 

 

   

観光案内所 
【ヤングプラザ】 
(１９７１年築) 

    

野鳥の森観察舎 (１９７４年築) 

 

   

印旛沼サンセットヒルズ 

(１９９６年築) 

 
   

JR佐倉駅前観光情報センター 
【JR佐倉駅】 

(２００４年築) 

    

  

岩名運動公園のプール、学校の

プールと併せてあり方を検討 

長寿命化改修 建替えを検討 

プールについて上座総合公園
のプール、学校のプールと併せ
てあり方を検討 

取壊しを検討 

廃止（市民体育館や民間体育
館で代替）を検討 

取壊し（別利用の見込みがな

ければ）を検討 

廃止（展示物は別の場所で展
示・保管）を検討 

指定管理者制度の導入を検討 

観光拠点として整備（Park-PFI） 

売却等を検討 

ミレニアムセンター佐倉への複
合化を検討 

 

取壊しを検討 

廃止を検討 

指定管理者制度の導入を検討 

各施設について大規模改修や長寿命化改修を検討 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 
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 学校教育系施設 

(ア) 施設位置図 

 

図 ３.4 学校教育系施設の位置図 
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(イ) 方針スケジュール 

表 ３.4 学校教育系施設の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 

（2028～2031） 

後期 

（2032～2035） 

参考 

（2036～） 

佐倉小学校 (１９７１年築) 
 

   

内郷小学校 (１９７８年築)     

臼井小学校 (１９７５年築)     

印南小学校 (１９７５年築)     

千代田小学校 (１９７７年築)     

志津小学校 (１９６６年築)     

上志津小学校 (１９６９年築)     

下志津小学校 (１９６６年築)     

根郷小学校 (１９７６年築)     

和田小学校 (１９６７年築)     

弥富小学校 (１９８２年築)     

井野小学校 (１９７０年築)     

南志津小学校 (１９７４年築)     

佐倉東小学校 (１９７５年築)     

西志津小学校 (１９７７年築)     

小竹小学校 (１９８０年築)     

間野台小学校 (１９８０年築)     

王子台小学校 (１９８３年築)     

青菅小学校 (１９８５年築)     

寺崎小学校 (１９８６年築)     

山王小学校 (１９８８年築)     

染井野小学校 (１９９８年築)     

検討保留（学校施設のあり方

についての基本方針と連携し
て検討） 
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施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 

（2028～2031） 

後期 

（2032～2035） 

参考 

（2036～） 

白銀小学校 (2003年築)     

佐倉中学校 (1997年築) 
 

   

志津中学校 (１９６２年築)     

南部中学校 (１９８１年築)     

上志津中学校 (１９７２年築)     

臼井中学校 (１９７６年築)     

井野中学校 (１９８１年築)     

佐倉東中学校 (１９８６年築)     

臼井西中学校 (1987年築)     

西志津中学校 (１９８７年築)     

臼井南中学校 (１９９４年築)     

根郷中学校 (１９９６年築)     

教育センター 
【佐倉東小学校】 
(１９７８年築) 

 
   

ルームさくら佐倉教室 

【ヤングプラザ】 
(１９７１年築) 

    

ルームさくら志津教室 
【西志津ふれあいセンター】 
(１９９４年築) 

 
   

 

  

検討保留（学校施設のあり方

についての基本方針と連携し
て検討） 

売却等を検討 

ミレニアムセンター佐倉への複
合化を検討 

 

検討保留（学校の方針に併せ
て移転等を検討） 

大規模改修を検討 
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 子育て支援施設 

(ア) 施設位置図 

 

図 ３.5 子育て支援施設の位置図  
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表 ３.5 子育て支援施設の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 

（2028～2031） 

後期 

（2032～2035） 

参考 

（2036～） 

根郷保育園 (１９９０年築) 
  

  

志津保育園 (１９９２年築) 
 

   

臼井保育園 (１９９５年築)     

北志津保育園 (１９９８年築)     

馬渡保育園 (２０１１年築)  
 

  

佐倉保育園 (２０１１年築)  
 

  

佐倉幼稚園 (１９９０年築) 
 

   

佐倉老幼の館 
【佐倉老幼の館】 

(１９８２年築) 

    

臼井老幼の館 
【臼井老幼の館】 
(１９８４年築) 

    

北志津児童センター 
【志津コミュニティセンター】 

(１９８７年築) 

    

南部児童センター 
【南部保健福祉センターB棟】 
(１９９９年築) 

 
   

志津児童センター 
【志津市民プラザ】 

(２０１５年築) 

    

下志津学童保育所 

【下志津小学校】 
(１９６６年築) 

 

   

佐倉学童保育所 

【佐倉小学校】 
(１９７３年築) 

    

南志津学童保育所 
【南志津小学校】 
(１９７４年築) 

    

和田学童保育所 

【和田公民館】 
(１９７４年築) 

 

   

第二根郷学童保育所 

【根郷小学校】 
(１９７６年築) 

    

佐倉東学童保育所 
【佐倉東小学校】 
(１９７８年築) 

 
   

民営化に併せて検討 民営化 

今後の子どもの減少推計を踏
まえて区域設定のあり方につ
いて検討 

利用者の状況を踏まえて方向
性を検討 
 

売却等を検討 

ミレニアムセンター佐倉などへ
の複合化を検討 

 

検討保留（学校の方針に併せ
て検討） 

取壊しを検討 

和田小学校への複合化を検討 

検討保留（学校の方針に併せ
て検討） 

長寿命化改修を検討 

長寿命化改修を検討 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 



 

24 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 

（2028～2031） 

後期 

（2032～2035） 

参考 

（2036～） 

上志津学童保育所 
(１９７８年築) 

    

印南学童保育所 
【印南小学校】 
(１９８０年築) 

 
   

佐倉老幼の館学童保育所 

【佐倉老幼の館】 
(１９８２年築) 

 

   

内郷学童保育所 
【内郷小学校】 

(１９８２年築) 

 
   

小竹学童保育所 
【小竹小学校】 

(１９８３年築) 

    

王子台学童保育所 

【王子台小学校】 
(１９８３年築) 

    

臼井老幼の館学童保育所 

【臼井老幼の館】 
(１９８４年築) 

  
 

 

青菅学童保育所 
【青菅小学校】 
(１９８５年築) 

    

寺崎学童保育所 
【寺崎小学校】 
(１９８６年築) 

    

北志津児童センター学童保育
所 

【志津コミュニティセンター】 
(１９８７年築) 

 
 

  

山王学童保育所 

【山王小学校】 
(１９８８年築) 

    

大崎台学童保育所 
(１９９１年築) 

    

西志津学童保育所 

(１９９３年築) 
    

千代田学童保育所 

【千代田小学校】 
(１９９３年築) 

    

志津学童保育所 
【志津小学校】 
(１９９８年築) 

    

染井野学童保育所 
【染井野小学校】 
(１９９８年築) 

    

井野学童保育所 
(２００２年築) 

    

根郷学童保育所 

(２００３年築) 
    

白銀学童保育所 

【白銀小学校】 
(２００３年築) 

    

弥富学童保育所 

【弥富公民館】 
(２００８年築) 

  
  

売却等を検討 

佐倉小学校への複合化を検討 

検討保留（学校の方針に併せ

て検討） 

弥富小学校への複合化を検討 

検討保留（学校の方針に併せ
て検討） 

長寿命化改修を検討 

長寿命化改修を検討 

大規模改修を検討 
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施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 

（2028～2031） 

後期 

（2032～2035） 

参考 

（2036～） 

第二上志津学童保育所 

(２０１５年築) 
    

間野台学童保育所 
(２０１６年築) 

    

第二・第三青菅学童保育所 
(２０１９年築) 

    

第二井野学童保育所 

（民間施設） 
    

第二・第三西志津学童保育所 
(２０１５年築) 

 
   

第二寺崎学童保育所 
【寺崎小学校】 

(１９８６年築) 

    

子育て支援センター 

【レイクピアウスイ（民間商業施
設）】 

 
   

子育て交流センター 

【夢咲くら館】 
(２０２２年築) 

    

  

検討保留（学校の方針に併せ
て検討） 

廃止（近隣民間施設に機能集

約）を検討 
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 保健福祉・医療施設 

(ア) 施設位置図 

 

３.6 保健福祉・医療施設の位置図 
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表 ３.6 保健福祉・医療施設の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 

（2028～2031） 

後期 

（2032～2035） 

参考 

（2036～） 

老人憩の家うすい荘 
(１９７８年築) 

 

   

老人憩の家千代田荘 
(１９７９年築) 

    

老人憩の家志津荘 

(１９７４年築) 

 

   

志津南部地域包括支援センタ

ー 
【志津市民プラザ】 
(２０１５年築) 

 

 
 

 

志津北部地域包括支援センタ

ー （民間施設） 
    

臼井・千代田地域包括支援セン

ター 
【レイクピアウスイ（民間商業施
設）】 

    

佐倉地域包括支援センター 

（民間施設） 
    

南部地域包括支援センター 

【南部保健福祉センターB棟】 
(１９９９年築) 

 
 

  

高齢者福祉作業所 
【レインボープラザ佐倉】 

(１９７０年築) 

 

 

 

 

南部よもぎの園 
【南部保健福祉センターA棟】 

(１９８１年築) 

 

   

よもぎの園 (１９９３年築) 

 

   

さくらんぼ園 

【南部保健福祉センターB棟】 
(1999年築) 

 

   

譲渡又は売却を検討 

廃止や機能の譲渡を含めた運

営形態を検討 

譲渡又は売却を検討 

廃止や機能の譲渡を含めた運
営形態を検討 

譲渡又は売却を検討 

廃止や機能の譲渡を含めた運
営形態を検討 

 

より良い運営形態を検討 

廃止（公民館への集約など）を
検討 

取壊し（中央公
民館の建替えに

併せて）を検討 

譲渡や取壊しを含めて検討 

より良い運営形態（民営化や

B棟への移転など）を検討 

より良い運営形態（民営化な
ど）を検討 

長寿命化改修を検討 

より良い運営形態（民営化な

ど）を検討 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 
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施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 

（2028～2031） 

後期 

（2032～2035） 

参考 

（2036～） 

健康管理センター 

【健康管理センター】 
(１９７７年築) 

 
   

西部保健センター 

【西部保健福祉センター】 
(１９９７年築) 

 
 

  

南部保健センター 

【南部保健福祉センターB棟】 
(１９９９年築) 

 

   

南部地域福祉センター 
【南部保健福祉センターA棟】 

(１９８１年築) 

 

   

西部地域福祉センター 

【西部保健福祉センター】 
(１９９７年築) 

 

   

志津北部地域子育て世代包括
支援センター 
【スカイプラザ（民間商業施

設）】 

 
   

休日夜間急病診療所 

【健康管理センター】 
(１９７７年築) 

 

   

小児初期急病診療所 

【健康管理センター】 
(１９７７年築) 

 

   

 

 

 

  

庁舎の再配置に併せて移転等

を検討 
 

廃止（健診等の会場は体育館

等を活用）を検討 

譲渡や取壊しを含めて検討 

根郷公民館への複合化を検討 

一部機能の見直しを検討 

廃止を検討 

庁舎の再配置に併せて移転等

を検討 
 

庁舎の再配置に併せて移転等

を検討 
 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 
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 行政系施設 

(ア) 施設位置図 

 

図 ３.6 行政系施設の位置図 
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(イ) 方針スケジュール 

表 ３.7 行政系施設の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 

（2028～2031） 

後期 

（2032～2035） 

参考 

（2036～） 

佐倉市役所 (１９７０年築) 

 

 
 

 

社会福祉センター 
（市庁舎と同じ敷地内） 
(1985年築) 

 
   

臼井・千代田出張所 
【臼井公民館、市民音楽ホー

ル】 
(１９８４年築) 

 
 

 
 

根郷出張所 
【根郷公民館】 
(１９９２年築) 

 

   

西志津市民サービスセンター 
【西志津ふれあいセンター】 

(１９９４年築) 

 

   

和田出張所 

【和田ふるさと館】 
(１９９９年築) 

 

 

  

佐倉市民サービスセンター 

【ミレニアムセンター佐倉】 
(２０００年築) 

 

 

  

佐倉市パスポートセンター 

【ミレニアムセンター佐倉】 
(２０００年築) 

 

   

弥富派出所 

【弥富公民館】 
(２００８年築) 

 

 
 

 

志津出張所 

【志津市民プラザ】 
(２０１５年築) 

 

 
 

 

ユーカリが丘出張所 
【スカイプラザ（民間商業施
設）】 

 

   

男女平等参画推進センター 
【レイクピアウスイ（民間商業施

設）】 

 
   

市民公益活動サポートセンター 
【レインボープラザ佐倉】 

(１９７０年築) 

 
   

建替え等 

DXの推進等を踏まえた必要
な機能、庁舎の保有の仕方等
の方向性を検討 

 

庁舎の再配置に併せて執務室
等の移転等を検討 

他の施設との複合化を検討 

大規模改修を検討 

廃止を検討 

DXの推進を踏まえて方向性
を検討 

 

大規模改修 

廃止（ミレニアムセンター佐倉
の改修に併せて）を検討 

大規模改修 

本庁舎や出張所の近くへの移
転（ミレニアムセンター佐倉の

改修に併せて）を検討 
 

DXの推進を踏まえて方向性
を検討 

 

DXの推進を踏まえて方向性

を検討 
 

DXの推進を踏まえて方向性

を検討 
 

取壊し（中央公

民館の建替えに
併せて）を検討 

相談機能の整理・集約を検討 

相談機能の整理・集約を検討 

長寿命化を検討 

長寿命化を検討 

他の施設との複合化を検討 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 
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施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 

（2028～2031） 

後期 

（2032～2035） 

参考 

（2036～） 

消費生活センター 
【ミレニアムセンター佐倉】 

(２０００年築) 

 

   

地域職業相談室 

【ミレニアムセンター佐倉】 
(２０００年築) 

    

 

 

 

  

大規模改修 

相談機能の整理を検討 

大規模改修 

相談機能の整理を検討 
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 その他施設 

(ア) 施設位置図 

 

図 ３.7 その他施設の位置図 
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表 ３.8 その他施設の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 

（2028～2031） 

後期 

（2032～2035） 

参考 

（2036～） 

京成臼井駅南口自転車駐車場 
(１９８０年築) 

 
   

京成臼井駅北口第一自転車駐

車場 (１９８０年築) 

 

   

京成志津駅南口自転車駐車場 
(１９８２年築) 

 

 

 

 

京成佐倉駅南口自転車駐車場 

(１９８２年築) 

 

   

JR佐倉駅北口自転車駐車場 
(１９８６年築) 

 
 

 

 

JR佐倉駅南口自転車駐車場 

(１９８６年築) 

 
 

 

 

京成志津駅北口自転車駐車場 
(２０１４年築) 

 
   

シルバー人材センター事務局別
館 
【レインボープラザ佐倉】 

(１９９２年築) 

 

 

 

 

シルバーワークプラザ 

【レインボープラザ佐倉】 
(２００２年築) 

 
 

 

 

スマートオフィスプレイス 
【スカイプラザ（民間商業施
設）】 

 
   

 

 

 

  

取壊し（建物
無しの施設に）

を検討 

施設の管理方法、料金の見直

しを検討 

取壊し（建物無しの施設に）を
検討 

施設の管理方法、料金の見直
しと北口第 2駐車場（建物無
し）の集約を検討 

施設の管理方法、料金の見直
しを検討 

取壊し（建物無しの施設に）を

検討 

施設の管理方法、料金の見直
しを検討 

 

取壊し（建物
無しの施設に）
を検討 

取壊し（建物
無しの施設に）

を検討 

あり方を検討（他施設への移

転など 
 

取壊し（中央公

民館の建替えに
併せて）を検討 

あり方を検討（他施設への移
転など） 

民営化を検討 

施設の管理方法、料金の見直
しを検討 

施設の管理方法、料金の見直
しを検討 

施設の管理方法、料金の見直
しを検討 

取壊し（中央公
民館の建替えに

併せて）を検討 
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３-２ 地区別の再配置方針 

5つの地区ごとの再配置方針を整理します。 

地域別の再配置方針で示す内容は以下（ア）、（イ）のとおりです。 

 

(ア) 施設位置図 

地区別の施設位置図をマップで表示します。施設のポイントは築年数により色分けして表示し

ます。 

 

(イ) 方針スケジュール 

「3-1 施設分類別の再配置方針」で掲載した方針スケジュールを地区別に再整理し、明示しま

す。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

    維持継続 

    今の場所で複合化 

    別の施設への複合化 

    民営化・廃止 

     建物の方針 

     機能の方針 

方針スケジュール凡例 
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 志津北部地区 

(ア) 施設位置図

 

図 ３.8 志津北部地区の公共施設位置図  
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表 ３.9 志津北部地区の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 
（2028～
2031） 

後期 
（2032～
2035） 

参考 

（2036～） 

【志津コミュニティセンター】(１９８７年築)    

 志津コミュニティセンター 
  

  

 北志津児童センター     

 
北志津児童センター学童保
育所 

 
   

【スカイプラザ（民間商業施設）】    

 
志津北部地域子育て世代
包括支援センター 

 
   

 ユーカリが丘出張所 
 

   

 スマートオフィスプレイス 
 

   

上座総合公園（プール施設） 
(１９７８年築) 

 

   

志津小学校 (１９６６年築) 
 

   

志津学童保育所 
(１９９８年築) 

    

井野小学校 (１９７０年築)     

井野学童保育所 

(２００２年築) 
    

第二井野学童保育所 
(民間施設) 

    

小竹小学校 (１９８０年築)     

小竹学童保育所 

(１９８３年築) 
    

青菅小学校 (１９８５年築)     

青菅学童保育所 
(1985年築) 

    

第二・第三青菅学童保育所 
(２０１９年築) 

    

志津中学校 (１９６２年築)     

井野中学校 (１９８１年築)     

北志津保育園 (１９９８年築) 

 

   

志津北部地域包括支援センタ

ー (民間施設) 

 
   

指定管理者制度の導入を検討 

検討保留（学校の方針に併せて検討） 

 

岩名運動公園のプール、学校プールと併
せてあり方を検討 

 

検討保留 

（学校施設は、学校施設のあり方につい

ての基本方針と連携して検討） 

（学童保育所は学校の方針に併せて検
討） 

DXの推進を踏まえて方向性を検討 

 

廃止を検討 

民営化を検討 

今後の子どもの減少推計を踏まえて区域
設定のあり方について検討 

より良い運営形態を検討 

 

長寿命化改修を検討 
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 志津南部地区 

(ア) 施設位置図 

 

図 ３.9 志津南部地区の公共施設位置図 
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表 ３.10 志津南部地区の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 
（2028～
2031） 

後期 
（2032～
2035） 

参考 

（2036～） 

【志津市民プラザ】(２０１５年築)    

 志津公民館 
 

  
 

 志津図書館志津分館     

 志津児童センター     

 
志津南部地域包括支援セ
ンター 

 
   

 志津出張所 
 

   

【西部保健福祉センター】(１９９７年築)    

 西部保健センター 
 

   

 西部地域福祉センター 
 

   

【西志津ふれあいセンター】(１９９４年築)    

 西志津ふれあいセンター 
 

   

 志津図書館 
 

   

 ルームさくら志津教室     

 

西志津市民サービスセンタ

ー 
【西志津ふれあいセンター】 

 
   

志津地域防災集会所 
(１９６７年築) 

 

   

上志津小学校 (１９６９年築) 
 

   

上志津学童保育所 
(１９７８年築) 

    

第二上志津学童保育所 
(２０１５年築) 

  
 

 

下志津小学校 (１９６６年築)     

下志津学童保育所 
(1966年築) 

    

南志津小学校 (１９７４年築)     

南志津学童保育所 
(１９７４年築) 

    

大規模改修を検討 

民間活力の導入を検討 

DXの推進を踏まえて方向性を検討 

 

より良い運営形態を検討 

 

一部機能の見直しを検討 

 

大規模改修を検討 

民間活力の導入を検討 

 

廃止を検討 

 

譲渡又は売却を検討 

 
廃止を検討 

討 

検討保留 

（学校施設は、学校施設のあり方につい
ての基本方針と連携して検討） 

（学童保育所は学校の方針に併せて検

討） 

大規模改修を検討 

大規模改修を検討 
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施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 
（2028～
2031） 

後期 
（2032～
2035） 

参考 

（2036～） 

西志津小学校 (１９７７年築)     

西志津学童保育所 
(１９９３年築) 

    

第二・第三西志津学童保育所 
(２０１５年築) 

  
 

 

上志津中学校 (１９７２年築)     

西志津中学校 (１９８７年築) 
 

   

志津保育園 (１９９２年築) 

 

   

老人憩の家志津荘 

(１９７４年築) 

 

   

京成志津駅北口自転車駐車場 
(２０１４年築) 

 
   

京成志津駅南口自転車駐車場 
(１９８２年築) 

 
 

 

 

  

今後の子どもの減少推計を踏まえて区域

設定のあり方について検討 

検討保留 

（学校施設は、学校施設のあり方につい
ての基本方針と連携して検討） 

（学童保育所は学校の方針に併せて検
討） 

譲渡又は売却を検討 

 
廃止や機能の譲渡を含めた運営形態を
検討 

大規模改修を検討 

取壊し（建物

無 し の 施 設
に）を検討 

 

施設の管理方法、料金の見直しを検討 

施設の管理方法、料金の見直しを検討 
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 臼井・千代田地区 

(ア) 施設位置図 

 

図 ３.10 臼井・千代田地区の公共施設位置図  

臼井地区 

千代田地区 
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(イ) 方針スケジュール 

表 ３.11 臼井地区の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 
（2028～
2031） 

後期 
（2032～
2035） 

参考 

（2036～） 

【臼井公民館・市民音楽ホール】(１９８４年築)    

 臼井公民館     

 臼井公民館図書室     

 市民音楽ホール 
 

   

 臼井・千代田出張所 
 

 
 

 

【健康管理センター】(１９７７年築)    

 健康管理センター 
 

   

 休日夜間急病診療所     

 小児初期急病診療所     

【レイクピアウスイ（民間商業施設）】    

 子育て支援センター 
 

   

 
臼井・千代田地域包括支援
センター 

 
   

 

男女平等参画推進センタ
ー 

【レイクピアウスイ（民間商
業施設）】 

 

   

臼井西地域防災集会所 
(１９９９年築) 

 

   

青少年体育館 (１９８８年築) 

 

   

佐倉ふるさと広場 
(1992年築) 

 

   

臼井小学校 (１９７５年築) 
 

   

印南小学校 (１９７５年築)     

印南学童保育所 

(１９８０年築) 
    

間野台小学校 (１９８０年築)     

他の施設との複合化を検討 

 

民間活力の導入を検討 

庁舎の再配置に併せて移転等を検討 

譲渡又は売却を検討 

 
廃止を検討 

討 

廃止（近隣民間施設に機能集約）を検討 

 

取壊しを検討 

 
廃止（市民体育館や民間体育館で代替）

を検討 

討 

観光拠点として整備（Park-PFI） 

 

相談機能の整理・集約を検討 

検討保留 

（学校施設は、学校施設のあり方につい
ての基本方針と連携して検討） 

（学童保育所は学校の方針に併せて検

討） 

長寿命化改修を検討 

大規模改修を検討 

より良い運営形態を検討 

討 
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施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 
（2028～
2031） 

後期 
（2032～
2035） 

参考 

（2036～） 

間野台学童保育所 
(2016年築) 

    

王子台小学校 (１９８３年築) 
 

   

王子台学童保育所 
(１９８３年築) 

    

臼井中学校 (１９７６年築)     

臼井西中学校 (１９８７年築)     

臼井保育園 (１９９５年築) 

 

   

臼井老幼の館 (１９８４年築)     

臼井老幼の館学童保育所 

(１９８４年築) 

 
 

 
 

老人憩の家うすい荘 
(１９７８年築) 

 

   

京成臼井駅南口自転車駐車場

(１９８０年築) 

 
   

京成臼井駅北口第一自転車駐
車場 
(１９８０年築) 

 

   

 

  

今後の子どもの減少推計を踏まえて区

域設定のあり方について検討 

検討保留（学校の方針に併せて検討） 

討 

検討保留 

（学校施設は、学校施設のあり方につい
ての基本方針と連携して検討） 

（学童保育所は学校の方針に併せて検
討） 

譲渡又は売却を検討 

 
廃止や機能の譲渡を含めた運営形態を

検討 

取壊し（建物無しの施設に）を検討 

長寿命化改修を検討 

施設の管理方法、料金の見直しを検討 

施設の管理方法、料金の見直しと北口
第二駐車場（建物無し）の集約を検討 
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表 ３.12 千代田地区の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 
（2028～

2031） 

後期 
（2032～

2035） 

参考 
（2036～） 

千代田・染井野ふれあいセンタ
ー (１９９１年築) 

 

  

 

千代田地域防災集会所 
(１９９８年築) 

 

   

千代田小学校 (１９７７年築) 
 

   

千代田学童保育所 
(1993年築) 

    

染井野小学校 (１９９８年築)     

染井野学童保育所 

(１９９８年築) 
    

臼井南中学校 (１９９４年築)     

老人憩の家千代田荘 
(１９７９年築) 

 

   

 

 

  

指定管理者制度の導入を検討 

 

譲渡又は売却を検討 

 
廃止を検討 

討 

検討保留 

（学校施設は、学校施設のあり方につい
ての基本方針と連携して検討） 

（学童保育所は学校の方針に併せて検

討） 

譲渡又は売却を検討 

 
廃止や機能の譲渡を含めた運営形態を
検討 

売却を検討 

学校施設へ
の複合化を
検討 
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 佐倉地区 

(ア) 施設位置図 

 

図 ３.11 佐倉地区の公共施設位置図  
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(イ) 方針スケジュール 

表 ３.13 佐倉地区の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 
（2028～
2031） 

後期 
（2032～
2035） 

参考 

（2036～） 

【ミレニアムセンター佐倉】(２０００年築) 

 

佐倉コミュニティセンター 

 

   

佐倉地域防災集会所 

 

   

佐倉市民サービスセンター 

 

   

佐倉市パスポートセンター 
 

   

消費生活センター 
 

   

地域職業相談室 
 

   

【夢咲くら館】(２０２２年築) 

 

佐倉図書館 
 

   

子育て交流センター     

【ヤングプラザ】(１９７１年築) 

 

ヤングプラザ 
 

   

観光案内所 
 

   

ルームさくら佐倉教室     

【レインボープラザ佐倉】(１９７０年築) 

 

高齢者福祉作業所 
 

   

市民公益活動サポートセン
ター 

 
   

シルバー人材センター事務
局別館 

 
   

シルバーワークプラザ   
 

 

【岩名運動公園】(１９８３年築) 

 岩名運動公園 

 

   

大規模改修 

若者が集う場、観光の拠点としてヤングプ
ラザとの複合化、民間活力の導入を検討 

廃止（ミレニアムセンター佐倉の複合化の
中での最適な活用）を検討 

 

廃止（ミレニアムセンター佐倉の改修に併
せて）を検討 

 
本庁舎や出張所の近くへの移転（ミレニ
アムセンター佐倉の改修に併せて）を検討 

 
相談機能の整理・集約を検討 

 

相談機能の整理・集約を検討 

 

民間活力の導入を検討 

売却等を検討 

ミレニアムセンター佐倉への複合化を検
討 

廃止（公民館への集約など）を検討 

討 

相談機能の整理・集約を検討 

討 

あり方を検討（他施設への移転など） 

取壊し（中
央 公 民 館
の建替えに

併せて）を
検討 

プールについて上座総合公園のプール、

学校プールと併せてあり方を検討 

 

各施設について大規模改修や長寿命化改修を検討 
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施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 
（2028～
2031） 

後期 
（2032～
2035） 

参考 

（2036～） 

青少年センター 

 

   

スポーツ資料館 

 

   

中央公民館 (１９７５年築) 
 

 
 

 

美術館 (１９９４年築) 

 

   

佐倉新町おはやし館 

(１９９１築) 

 

   

市民体育館 (１９７９年築) 
 

  
 

佐倉草ぶえの丘 
(１９７８年築) 

 
   

野鳥の森観察舎 
(１９７４年築) 

 

   

印旛沼サンセットヒルズ 

(１９９６年築) 

 
   

佐倉小学校 (１９７１年築) 
 

   

佐倉学童保育所 
(１９７３年築) 

    

内郷小学校 (１９７８年築)     

内郷学童保育所 
(１９８２年築) 

    

佐倉東小学校 (１９７５年築)     

佐倉東学童保育所 
(１９７８年築) 

    

教育センター (１９７８年築)     

白銀小学校 (２００３年築)     

白銀学童保育所 
(２００３年築) 

    

佐倉中学校 (１９９７年築)     

取壊しを検討 

廃止（貸室機能はヤングプラザで代替、宿

泊機能等は草ぶえの丘で代替）を検討 

取壊し（別利用の見込みがなければ）を検
討 

廃止（展示物は別の場所で展示・保管）を

検討 

討 

民間活力の導入を検討 建替えを検討 

 

譲渡又は売却を検討 

廃止（展示物は別の場所で展示・保管）を

検討 

討 

長寿命化改修 

討 

建替えを検討 

 

指定管理者制度の導入を検討 

討 

取壊しを検討 

廃止を検討 

討 

指定管理者制度の導入を検討 

検討保留 

（学校施設は、学校施設のあり方につい
ての基本方針と連携して検討） 

（学童保育所と教育センターは学校の方

針に併せて検討） 

大規模改修を検討 

民間活力の導入を検討 

討 
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施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 
（2028～
2031） 

後期 
（2032～
2035） 

参考 

（2036～） 

佐倉東中学校 (１９８６年築) 

 

   

佐倉保育園 (２０１１年築) 

 

 
 

 

佐倉幼稚園 (１９９０年築) 
 

   

佐倉老幼の館 (１９８２年築) 

 

   

佐倉老幼の館学童保育所 
(１９８２年築) 

    

佐倉地域包括支援センター 
(１９７５年築)  

 
   

よもぎの園 (１９９３年築) 

 

   

佐倉市役所 (１９７０年築) 

 

 
 

 

社会福祉センター 

（市庁舎と同じ敷地内） 
(１９８５年築) 

 

   

京成佐倉駅南口自転車駐車場 
(１９８２年築) 

 

   

 

  

今後の子どもの減少推計を踏まえて区域
設定のあり方について検討 

利用者の状況を踏まえて方向性を検討 

討 

売却等を検討 

ミレニアムセンター佐倉などへの複合化を
検討 

佐倉小学校への複合化を検討 

より良い運営形態を検討 

 

建替え等 
DX の推進等を踏まえた必要な機能、庁
舎の保有の仕方等の方向性を検討 

 

庁舎の再配置に併せて執務室等の移転
等を検討 

 

取壊し（建物無しの施設に）を検討 

長寿命化改修を検討 

より良い運営形態（民営化など）を検討 

 

大規模改修を検討 

施設の管理方法、料金の見直しを検討 

検討保留 

（学校施設は、学校施設のあり方につい
ての基本方針と連携して検討） 
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 根郷・和田・弥富地区 

(ア) 施設位置図 

 

図 ３.12 根郷・和田・弥富地区の公共施設位置図  

根郷地区 

和田地区 

弥富地区 
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(イ) 方針スケジュール 

表 ３.14 根郷地区の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 
（2028～
2031） 

後期 
（2032～
2035） 

参考 

（2036～） 

【根郷公民館】(１９９２年築)     

 根郷公民館 

 

 

 

 

 根郷出張所 
 

   

【南部保健福祉センターA棟】(１９８１年築)    

 南部よもぎの園 

 

   

 南部地域福祉センター 

 

   

【南部保健福祉センターB棟】(１９９９年築)    

 南部児童センター  
 

  

 
南部地域包括支援センタ
ー 

 
   

 さくらんぼ園 
 

   

 南部保健センター 

 

   

大作公園(１９９２年築)     

JR佐倉駅前観光情報センター 
【JR佐倉駅】 
(２００４年築) 

  
 

 

根郷小学校 (１９７６年築)     

第二根郷学童保育所 
(１９７６年築) 

 
   

根郷学童保育所 

(２００３年築) 
    

寺崎小学校 (１９８６年築)     

寺崎学童保育所 

(１９８６年築) 
    

第二寺崎学童保育所 
(１９８６年築) 

    

大崎台学童保育所 
(１９９１年築) 

    

大規模改修を検討 

長寿命化改修を検討 

地域活動の拠点として南部地域福祉セン
ターとの複合化、民間活力の導入を検討 

 

他の施設との複合化を検討 

 

譲渡や取壊しを含めて検討 

より良い運営形態（民営化や B 棟への移

転など）を検討 

 

根郷公民館への複合化を検討 

 

より良い運営形態を検討 

 

廃止（健診等の会場は学校の体育館等を

活用）を検討 

 

検討保留 

（学校施設は、学校施設のあり方につい
ての基本方針と連携して検討） 

（学童保育所は学校の方針に併せて検

討） 

より良い運営形態（民営化など）を検討 

 

大規模改修を検討 
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施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 
（2028～
2031） 

後期 
（2032～
2035） 

参考 

（2036～） 

山王小学校 (１９８８年築)     

山王学童保育所 
(１９８８年築) 

    

南部中学校 (１９８１年築)     

根郷中学校 (１９９６年築)     

佐倉南図書館 (１９９９年築) 

 

   

根郷保育園 (１９９０年築) 
  

  

馬渡保育園 (２０１１年築) 

 
 

  

JR佐倉駅北口自転車駐車場 
(１９８６年築) 

 
 

 

 

JR佐倉駅南口自転車駐車場 
(１９８６年築) 

 
 

 

 

 

  

民営化に併せて検討 民営化 

今後の子どもの減少推計を踏まえて区
域設定のあり方について検討 

取壊し（建

物無しの施
設に）を検
討 

取壊し（建

物無しの施
設に）を検
討 

大規模改修を検討 

民間活力の導入を検討 

 

大規模改修を検討 

施設の管理方法、料金の見直しを検討 

施設の管理方法、料金の見直しを検討 
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表 ３.15 和田地区の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 
（2028～

2031） 

後期 
（2032～

2035） 

参考 
（2036～） 

【和田ふるさと館】(１９９９年築)    

 和田コミュニティセンター 

  

  

 和田公民館分館     

 和田地域防災集会所 

 

   

 和田農産加工実習所 

 

   

 和田出張所 
 

   

【和田公民館】(１９７４年築)     

 和田公民館 

 

   

 和田学童保育所 
 

   

直弥公園 (２００２年築)   
 

 

和田小学校 (１９６７年築) 

 

   

 

  

大規模改修を検討 

地域活動の拠点として和田公民館との複
合化、民間活力の導入を検討 

廃止（和田コミュニティセンターの複合化
の中での最適な活用）を検討 

 

DXの推進を踏まえて方向性を検討 

 

取壊しを検討 

和田ふるさと館への複合化を検討 

 

和田小学校への移転を検討 

 

検討保留（学校施設のあり方についての
基本方針と連携して検討） 

利用の少ない時期の農産物加工以外の活
用可能性を検討 

 

大規模改修を検討 
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表 ３.16 弥富地区の方針スケジュール 

施設名【複合施設】 
前期 

（２０２５～2027） 

中期 
（2028～

2031） 

後期 
（2032～

2035） 

参考 
（2036～） 

【弥富公民館】(２００８年築)     

 弥富公民館    
 

 農村婦人の家 

 

   

 弥富学童保育所 
 

   

 弥富派出所 
 

   

弥富小学校(１９８２年築) 

 

   

 

 

  

利用の少ない時期の農産物加工以外の

活用可能性を検討 

 

弥富小学校への複合化を検討 

 

検討保留（学校施設のあり方についての
基本方針と連携して検討） 

 

DXの推進を踏まえて方向性を検討 

 

大規模改修を検討 

民間活力の導入を検討 
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4.6%（15,590m²）

11.6%（2,884m²）

1.0%（147m²）

5.0%（997m²）

0.0%（50m²）

11.0%（1,743m²）

27.1%（3,302m²）

0.0%（0m²）

77.8%（6,467m²）

0% 20% 40% 60% 80% 100%

全体

市民文化系施設

社会教育系施設

スポーツ・レクリエーション系施設

学校教育系施設

子育て支援施設

保健福祉・医療施設

行政系施設

その他施設

 中長期のコスト見通し及び効果 

４-１ 取組目標 

公共施設等総合管理計画では、４０年間の計画期間内（２０１６年度（平成２８年度）から２０５５年

度（令和 37 年度）まで）の目標として「統廃合・複合化等の施設再編や施設機能の合理化を図り、

公共建築物全体の 20％以上を目途に面積を縮減していきます。」と明記しています。 

 

４-２ 期待する面積縮減量 

 第 3 章で示した再配置方針案を計画期間において実現することにより、現状の公共施設面積

（335,833㎡）から約 4.6％（15,590㎡）の縮減が期待できます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 ４.1 施設分類別の総延床面積の割合 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 ４.2 施設分類別の面積縮減率（カッコ内：縮減面積） 

 

※１：「学校教育系施設」は、現段階では検討を保留しているため、現段階では削減率が 0% 

※2:「行政系施設」は DXの推進を踏まえて必要な機能を残しつつ、建物の保有等の方向性を検討するため現段階では削減率は 0% 

※3:「その他施設」は自転車駐車場を建物なしの施設へ検討、レインボープラザ佐倉を中央公民館の建替えに併せて取り壊しを検討に

よる削減  

※1 

※2 

※3 

市民文化系施設, 7%

社会教育系施設, 4%

スポーツ・レクリ

エーション系施設, 

6%

学校教育系施設, 

66%

子育て支援施設, 

5%

保健福祉・医療

施設, 4%

行政系施設, 5%
その他施設, 3%
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567億円 543億円

598億円 568億円

112億円 107億円

2,530億円 2,442億円

計3,806億円
計3,659億円

0

1,000

2,000

3,000

4,000

現状維持 再配置方針

（億円）
更新費（改築費） 長寿命化改修費 大規模改修費 ランニングコスト

４-３ 中長期のコスト見通し及び再配置方針実施による縮減効果 

対象施設を、公共施設等総合管理計画の計画期間である２０５５年度（令和３７年度）まで維持し

続けた場合の施設維持コストと本方針を実現した場合の縮減費用を試算します。 

施設維持コストとは、経年による機能・性能劣化により周期的に実施する改修費や、施設が目標

使用年数に達した際に更新（改築）する費用である「更新・改修費」だけではなく、毎年発生するコス

トである「ランニングコスト」（光熱水費、人件費、委託料、賃借料、その他経費）も含みます。一般的に

施設維持コストのうち「更新・改修費」は目につきやすいコストであり、「ランニングコスト」は目につ

きにくいコストですが、施設のライフサイクル全体でかかるコストを施設維持コストとして捉え、施設

保有量の最適化を考えることが重要になります。 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 ４.3 施設維持コストの概念 

 

対象施設を、公共施設等総合管理計画の計画期間である２０５５年度（令和３７年度）まで維持し

続けた場合のコストは、約 3,806億円かかる見通しです。 

本方針で示した再配置方針を実現した場合のコストの縮減費用は、約 147 億円となり、3.9％

の縮減効果が見込まれます。 

 

  

 

 

 

 

 

 

図 ４.4 2055年度までの施設維持コストの比較 

※ 上記の試算は、総合管理計画の単価等により積算しています。人件費や資材の高騰等を踏まえてコスト算出の見直しを行う予定です。 

※ 売却益による収益は含まれていません。 

※ 現段階では学校施設の検討を保留して対象から除いているため、今後の検討でさらに面積・コストの縮減を見込める予定です。  

改修費

委託費

人件費

光熱
水費

その他
費用

目につきにくい
コスト

目につきやすい
コスト

更新・改修費は氷山の一角

更新費

賃借料

ランニングコスト

3.9%の 

縮減効果 
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表 ４.1 施設維持コスト見通しと再配置方針実施による縮減費用 

項目分類 項目 

2055年まで

の 

総額（億円） 

再配置方針によ

る縮減費（億円） 
縮減割合 

更新・改修費 

更新費（改築費） 567.0  24.3  4.28% 

長寿命化改修費 597.5  29.7  4.97% 

大規模改修費 112.4  5.4  4.80% 

ランニングコスト 

光熱水費 767.9  5.7  0.75% 

人件費 848.4  70.6  8.32% 

委託料 340.8  5.6  1.64% 

賃借料 15.3  2.5  16.14% 

その他費用 557.3  3.7  0.66% 

  合計 3806億円  147億円  3.9% 

 

 

⚫ 更新・改修費の考え方 

長寿命化対策を行い、できるだけ長期にわたり使用できるよう目標使用年数、改修周期は以下の

ように設定し、試算しています。 

更新及び改修の単価は施設の規模・構造に応じて設定しています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 ４.5 更新・改修周期 

 

⚫ ランニングコストの考え方 

各項目のランニングコストは令和 4年度の実績値を基に算出しています。 

改築75年
以上

60年20年 40年

大規模改修（築６０年頃）
（機能回復）

長寿命化改修（築4０年頃）
（機能回復＋機能向上）

大規模改修（築20年頃）
（機能回復）

劣化度

竣工

• 屋上防水改修
• 外壁改修
• 照明機器更新
• 空調機器更新
• その他、故障・不具合、

劣化の著しい部位の修
繕

• 大規模改修の改修内容
＋

• 内部改修（床・壁・天井）
• 外部改修（窓等の建具等）
• 機械設備改修（トイレ、給排水管等）
• 電気設備改修（配線等）

＋
• 躯体の劣化調査、対策

• 屋上防水改修
• 外壁改修
• 照明機器更新
• 空調機器更新
• その他、故障・不具合、

劣化の著しい部位の修
繕

経年による機能・性能の劣化


